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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des
nach § 13a BauGB.

Bebauungsplans erfolgt

Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Billigung des Planentwurfs sowie Beschluss Uber die
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

Ortsubliche Bekanntmachung und Veroffentlichung im
Internet

Beteiligung der Offentlichkeit (Verdffentlichung im Internet)
gemal § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal} § 4 (2) BauGB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass die Inhalte
dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

Koénigsbach-Stein, den...............

Heiko Genthner
Blrgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Bebauungsplans gemal} § 10 (3) BauGB

im  beschleunigten

Verfahren
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Satzungen

uber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Hansenwiesen* und der ortlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:
e Baugesetzbuch (BauGB)

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

e Gemeindeordnung Baden-Wiurttemberg (GemO)

e Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die  Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des
Veroffentlichungsbeschlusses rechtskraftigen Fassungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Konigsbach-Stein hat am ............. aufgrund des
Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wurttemberg (GemO) — jeweils in der am Tag des Veroffentlichungsbeschlusses
rechtskraftigen Fassung — den Bebauungsplan ,Hansenwiesen® und die &rtlichen
Bauvorschriften als Satzungen beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

FUr den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hansenwiesen“ und der
ortlichen Bauvorschriften ist der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung
VOM i malfgebend.

§ 2 Bestandteile und Anlagen der Satzung

Bestandteile der Satzung

A — Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ..................

B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassungvom ..................

C — Ortliche Bauvorschriften in der Fassungvom ..................
Anlagen

D - Hinweise in der Fassungvom ..................

E — Begrundung in der Fassungvom ..................

Weitere, gesonderte Anlagen
Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse zum in der Fassung vom 04.07.2025
Vorhaben ,Hansenwiesenweg" in Kénigsbach-
Stein
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Hansenwiesen” zuwiderhandelt. Auf  §213 BauGB
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

§ 4 Inkrafttreten
Die Satzungen uber den Bebauungsplan ,Hansenwiesen® und die Ortlichen
Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB
in Kraft.

Kdénigsbach-Stein, den................

Heiko Genthner
Burgermeister
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Teil A — Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
(siehe separate Planzeichnung)

Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 (5), (6), (9) und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zuldssige Nutzungen:
e Wohngebaude und
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe.

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:
e Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Unzulassige Nutzungen:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO,
e Anlagen fur Verwaltungen,

e Gartenbaubetriebe und

e Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die
Bezugshohe BZH, die maximale Wandhohe WH, die maximale Gebaudehohe
GH sowie der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gemall dem
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Als Bezugshohe BZH zur Ermittlung der Wand- und Gebaudehdhen gilt die im
zeichnerischen Teil in der Nutzungsschablone eingetragene Hohe uber NN.

Die maximale Wandhéhe WH gilt nur fir geneigte Dacher (nicht far
Flachdacher). Die Wandhdhe ist das Maly zwischen der Bezugshdhe und dem
hochstgelegenen Punkt der Wand

Die maximale Gebaudehohe GH gilt fir Gebaude mit geneigten Dachern und
mit Flachdachern. Die maximale Gebaudehohe ist bei geneigten Dachern das
MalR zwischen der Bezugshohe und dem Schnittpunkt der traufseitigen
Gebaudeaulienwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist die
Gebaudehohe das Mal® zwischen der Bezugshohe und der Oberkante
Flachdach-Attika.
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Die Gebaudehohe ist das Mald zwischen der Bezugshdhe und der Oberkante des
letzten raumabschlielienden Bauteils (einschlieRlich Bristung der Attika).

Die tatsachliche Gebaudehdhe darf von technischen Dachaufbauten und
untergeordneten Bauteilen (z.B. Aufzugsuberfahrten, Liftungsanlagen,
Klimageraten, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie, etc.) um maximal 1,5 m
uberschritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise gemal Festsetzung im zeichnerischen Teil.

4. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen, ausgenommen Einfriedungen, erforderliche Zugange und
Zufahrten, Aufstellflachen flr Fahrrader und Abfallbehalter, Ladestationen fur die
E-Mobilitat sowie Gartenhauser, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Nebenanlagen gemall § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes
dienen, sind im gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise zulassig.
Warmepumpen sind aulderhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

KFZ-Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flache und ausnahmsweise
aulRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.

Carports / Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flache im
zeichnerischen Teil zulassig.

Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache (i.S.d. § 19(4) BauNVO) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Zufahrtsrampen durfen auch
aulderhalb dieser Flachen liegen.

5. Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen
(§9 (1) Nrn. 11, 26 BauGB)

Auf den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken
ist zulassig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine
offentlicher Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur
Herstellung offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die
Anordnung der StralRenbeleuchtung (Masten einschliel3lich Betonfundament).
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6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(§89 (1) Nr. 20 BauGB)

6.1. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken soweit wie mdglich zu versickern
oder in geeigneten Ruckhaltesystemen zwischenzuspeichern. Die Versickerung
kann Uber offene oder geschlossene Systeme erfolgen, sofern diese eine
ausreichende Durchlassigkeit des Bodens gewahrleisten. Befestigte Flachen
sind mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren, um eine moéglichst hohe
Versickerungsleistung sicherzustellen. Der Einsatz von vollstandig versiegelnden
Materialien ist auf das notwendige Minimum zu beschranken.

Oberirdische Stellplatze sind mit einer wasserdurchlassigen Flachenbefestigung
herzustellen, wenn dem technische oder rechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen.

7. Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen
(§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Die Begrunungen und Gehodlze sind fachgerecht mit einem arttypischen Habitus
zu pflanzen, zu pflegen, bei Trockenheit zu bewassern und zu erhalten. Erfolgte
Anpflanzungen unterliegen der Pflanzbindung gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB.
Eventuell ausgefallene Pflanzen sind innerhalb eines Jahres bis spatestens der
darauffolgenden Pflanzperiode durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen.

7.1. Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicksflachen
Je angefangene 200 gm privater Grundstticksflache ist mindestens 1 Laubbaum
oder Obstbaum zu pflanzen. Qualitats- und Grof3enbindung fur Baume:
Hochstamme, 3 x verpflanzte Ware, Stammumfang mindestens 14-16 cm.
Baumgruben mit Baumsubstrat werden empfohlen.

7.2. Dachbegriinung

Flachdacher und Dachflachen bis 5° Dachneigung von Hauptgebauden, Garagen
und Carports sind mit einer extensiven Dachbegrinung aus heimischen,
niederwlchsigen Mager-, Trockenrasen- und Sedum- bzw. Moosarten zu
begrinen (Mindestsubstrathdhe 10 cm). Ausgenommen sind zulassige und
notwendige Schutzstreifen, Brandschutzanlagen, Oberlichter, Zugange und
technische Anlagen sowie Dachterrassen. Anlagen zur Nutzung von solarer
Strahlungsenergie sind zulassig und in Kombination mit der festgesetzten
Dachbegrinung auszufuhren. Die Dachbegrinung ist extensiv zu pflegen und
dauerhaft als geschlossene Vegetationsflache zu erhalten. Zur Herstellung
wurzelrhizomfester Dachabdichtungen dirfen keine Dichtbahnen mit
zugesetzten Herbiziden verwendet werden. Es sind schadstofffreie, zertifizierte
Dachbegrinungssubstrate zu verwenden. Eine Dingung ist im Hinblick auf den
einhergehenden Nahrstoffeintrag in den Vorfluter nicht zulassig.
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7.3. Begriinung von Tiefgaragen
Tiefgaragendacher sind, soweit sie nicht mit baulichen Anlagen (z.B. Wege,
Terrassen oder Nebenanlagen) bedeckt sind, dauerhaft zu begriinen und als
Gartenanlage anzulegen. Dabei sind fur die Erdliberdeckung Uuber der
Drainschicht folgende Hohen zu berlcksichtigen:

e als Mindesthéhe 50 cm,

e im Bereich von Pflanzungen von Baumen und Grof3strauchern mindestens
80 cm
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften
In Erganzung des zeichnerischen Teils wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die zulassigen Dachformen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Fur Hauptgebaude sind zulassig:

o Satteldacher oder

e Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° - 5°.

FUr untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen
und Dachneigungen als die oben genannten zulassig.

2. Dachaufbauten
(§74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir Satteldacher gilt, dass Dachaufbauten und Dacheinschnitte eine Lange von
2/3 der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten dirfen. Der Abstand zur
Giebelwand oder Gebaudeecke muss bei Einzelhausern mindestens 1,00 m
(gemessen am Fuld der Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte) betragen. Bei
Doppelhausbebauung sind Dachaufbauten als gegenseitiger Grenzanbau in
gleicher Form zulassig. Soweit es technisch moglich ist, soll fir die Dachaufbauten
das gleiche Dachmaterial wie beim Hauptdach verwendet werden.

Technische Dachaufbauten auf Flachdachern haben zu Aullenfassaden
mindestens im selben Mal® Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen
Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Uberschreiten (X = Z; s. Beispielskizze).
Hiervon ausgenommen werden ErschlieBungskerne inklusive Aufziige und
Anlagen zur Gewinnung solarer Energie.

Abbildung 1: Beispielskizze Mindestabstand
XeZ der Dachaufbauten
(Quelle: SCHOFFLER:.stadtplaner.architekten)
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3. Fassadengestaltung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig.

4. Werbeanlagen
(§74 (1) Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an
der Gebaudefassade sowie an der Grundstiickseinfriedung an der Statte der
Leistung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,5 gm und in
der Summe eine Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung,
Skybeamer oder Ahnliches.

5. Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen
(§74 (1) Nr. 3LBO)

Die unversiegelten Flachen sind, soweit sie nicht flir Nebenanlagen, Zufahrten,
Wege oder Stellplatze bendtigt werden, als begriunte Vegetationsflache anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflachen aus
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung, vgl. auch die Hinweise,
Kapitel 2: Verzicht auf Schottergarten.

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es
technisch und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

6. Niederspannungsfreileitungen
(§74 (1) Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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Teil D — Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

1.

Artenschutz
VermeidungsmalRnahme Reptilien

Als Vermeidungsmalnahme sollte ein Reptilienschutzzaun entlang der
Grenzen des Eingriffsbereichs aufgestellt werden.

Die nordwestlich angrenzende Grunflache sollte aufgrund ihres
Lebensraumpotenzials fur Zauneidechsen nicht im Rahmen der Bauarbeiten
beeintrachtigt werden, etwas als Baustelleneinrichtungsflache.

VermeidungsmalRnahme Fledermause

Die Entfernung von moglichen Quartiersstrukturen (Rolladenkasten an der
nordwestlichen Seite des Bestandsgebaudes), kann nur unter ékologischer
Baubegleitung erfolgen.

Verzicht auf Schottergarten

Die nicht Uberbauten Flachen mussen Grunflachen sein, soweit diese Flachen
nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt werden. Schotterungen
zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine andere zulassige
Verwendung im Sinne des § 9 (1) LBO.

Das Planungsgebiet hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir
verschiedene Tierarten. Auf grol3flachig angelegten Steinflachen entfallt diese
Funktion. Daher ist eine Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht
zulassig. Dies entspricht auch § 21a des NatSchG Baden-Wurttemberg.
Schotterflachen sind z.B. flr Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als
flachiges Element in der Gartengestaltung. Gartenanlagen sollen
insektenfreundlich gestaltet und Gartenflachen vorwiegend begriint werden.

Belange des Denkmalschutzes

Auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG wird verwiesen.
Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehdérde oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG)
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4. Grundwasserschutz
Dachdeckungen und Dachinstallationen
Die Verwendung von unbeschichteten Metallen wie Zink, Blei, Kupfer und
anderen Materialien ist nur zulassig mit wasserrechtlicher Erlaubnis.

5. Geologie und Rohstoffe

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen
werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

6. Bodenschutz
Um den Schutz des Mutterbodens sicherzustellen, muss wahrend den
Baumalnahmen eine bodenkundliche Baubegleitung durch ein Fachbiro
erfolgen. Die bodenkundliche Baubegleitung hat folgende Malinhahmen zu
uberwachen und zu dokumentieren:

e Der Mutterboden, der vor Baubeginn abgeschoben wird, muss in
trapezformigen Mieten mit einer HOhe bis 2,0 m gelagert werden. Bei
einer Lagerung, die langer als ein halbes Jahr andauert, mussen die
Mieten begrunt werden.

e Die Oberbodenmieten durfen nicht befahren werden.

e Um den Mutterboden sinnvoll zu nutzen, soll er fir die Herstellung von
Grinflachen im Neubaugebiet und auf den Baugrundstlicken genutzt
werden.

e Im Baugebiet nicht benotigter Oberboden soll auferhalb des
Neubaugebietes als Oberboden verwendet werden.

Die bodenkundliche Baubegleitung soll dem Umweltamt nach Beendigung der
Baumalnahmen einen kurzen Bericht vorlegen, der Informationen Uber die
Menge des abgetragenen Mutterbodens, den Ort und die Dauer der Lagerung,
welche Mengen im Baugebiet genutzt wurden und welche Mengen an welchem
Ort auRerhalb des Neubaugebietes genutzt wurden, vorlegen.

7. Auffiillungen/ Aufschittungen
Am 1. August 2023 ist die Mantelverordnung in Kraft getreten. Diese umfasst
unter anderem die neue Ersatzbaustoffverordnung und eine Neufassung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung.

Bei Aufflllungen und Aufschuttungen im Rahmen von Baumalnahmen ist die
Mantelverordnung zu beachten. Diese 10st die technischen Regeln der
,verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg fur die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV Boden) ab.
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10.

11.

Richtlinien fur die Anlage von StadtstraRen

Die Vorgabe der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) zu
Sichtfeldern sind zu berucksichtigen. Sichtfelder (z. B. im Bereich von privaten
Ein- und Ausfahrten) sind in einer Héhe zwischen 0,80 m und 2,50 m zur
Vermeidung von Sichteinschrankungen dauerhaft freizuhalten.

Einfriedungen
Sofern keine anderweitigen Regelungen zu Einfriedungen im Plangebiet
getroffen sind, gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiurttemberg.

Stellplatze
Entsprechend der Stellplatzsatzung Konigsbach-Stein, sind im Plangebiet 1,5
Stellplatze pro Wohnung nachzuweisen.

Normen und Richtlinien

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen und
Richtlinien genommen wird, konnen diese wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten beim Bauamt im Rathaus Kdnigsbach-Stein, Marktstralle 15,
75203 Kdnigsbach-Stein eingesehen werden.
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Teil E — Begrundung

1.

Planerfordernis / bestehendes Baurecht

Das geplante Bauvorhaben ,Errichtung Wohngebaude® auf Grundstlck Flst. Nr.
9770/1, Hansenwiesenweg, Gemarkung Stein wurde von der Baurechtsbehorde
beim LRA Enzkreis abgelehnt. Geplant ist die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses als Anbau an das bestehende Wohngebaude. Das
Vorhabengrundstick ist im Liegenschaftskataster als Bauplatz (WBF)
ausgewiesen, im Flachennutzungsplan (FNP) jedoch als ,Flache fur die
Landwirtschaft® ausgewiesen. Fur den Bereich ,Hansenwiesen® wurde von der
Gemeinde im Jahr 1972 dem Landratsamt bereits ein Bebauungsplanentwurf zur
Genehmigung vorgelegt. Eine Genehmigung des Bauleitplans erfolgte bis zum
heutigen Tage aber nicht.

Bei dem Plangebiet handelt es sich teilweise um Flachen im bisher unbeplanten
AuRenbereich (nérdliches Flurstick). Im Aul3enbereich sind gemal § 35 BauGB
vorrangig land- und forstwirtschaftliche Nutzungen zuldssig. Daher fehlt die
planungsrechtliche Grundlage fur die Umsetzung einer Bebauung in diesem Areal.
Um die planungsrechtliche Grundlage flr die geplante stadtebauliche Entwicklung
und den dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen und um die stadtebauliche
Ordnung zu sichern ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforderlich.

Verfahrenswabhl

Die Flache des Bebauungsplans befindet sich im inneren Siedlungsbereich des
Ortsteils Stein. Sie liegt sudlich der Hauptverkehrsachse Kénigsbacher Str. / L611
und nordwestlich der Bilfinger Stralle, welche bis zur Einmundung des
Hanswiesenwegs auf nordlicher Seite beidseits bebaut ist. Die Uberbaubare
Flache ist kleiner als 20.000 m?. Von einer Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bzw. von Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist nicht auszugehen. Der
Bebauungsplan wird deshalb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt. Die Verfahrenswahl wurde bei einem gemeinsamen Termin mit der
Baurechtsbehdrde am 11.02.2025 abgestimmt. Im beschleunigten Verfahren kann
von einem Umweltbericht abgesehen werden.
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3.

Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan (FNP)
{ -

L)\ P\

Abbildung 2: Auszug aus dem rechtsgiiltigen FNP, gelb markiert das Plangebiet Quelle: Gemeinde
Kénigsbach-Stein, Stand: September 2025

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan des GVV Kampfelbachtal als
Wohnbauflache und als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Zuklnftig soll die
gesamte Flache als Wohnbauflache dargestellt werden. Die Flache ist bereits
erschlossen und bietet sich als innerdrtliche Entwicklungsflache an. Der
Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt
werden, weshalb der FNP im Zuge der Berichtigung angepasst wird.

Regionalplan

Im gultigen Regionalplan 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplans als Flache fir Siedlung im Bestand
dargestellt. an. Die Planungen entsprechen den Zielen des Regionalplans.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Nordschwarzwald 2015 mit Verortung des Plangebiets (gelbe
Umrandung), Quelle: Regionalverband Nordschwarzwald, September 2025

5. Abgrenzung und GréRe des Plangebiets/ Eigentumsverhiltnisse/ Ortliche
Gegebenheiten
Der ca. 2.380 gm groRe Geltungsbereich ist dem zeichnerischen Teil zu
entnehmen. Das Plangebiet wird im Nordosten vom Hansenwiesenweg, im
Sudosten von einem Spielplatz, im Sudwesten sowie Nordwesten von
Grunflachen/Garten begrenzt.

Bisher befindet sich im Plangebiet ein Wohnhaus mit Garten. Die Grundstticke
sind in Privatbesitz.

Die Topografie innerhalb des Plangebiets |asst sich als eben beschreiben.

6. FFH-Schutzgebiete und Biotope
FFH-Schutzgebiete grenzen nicht an den Geltungsbereich an. Somit ist nicht
davon auszugehen, dass sich die Planung direkt auf FFH-Schutzgebiete auswirkt.
Innerhalb des Geltungsbereichs und direkt angrenzend sind keine Biotope kartiert.
Auswirkungen der Planung auf das Biotop sind nicht zu erwarten.

7. Artenschutz
Zur Klarung artenschutzrechtlicher Belange ist eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse (04.07.2025) erarbeitet worden (BIOPLAN — Gesellschaft fur
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Landschaftsokologie und Umweltplanung). Zusammenfassend kommt das
Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der Habitatausstattung kann ein Vorkommen streng geschlitzter Arten
aus folgenden Gruppen nicht per se ausgeschlossen werden:

Brutvogel

Im Umfeld des Eingriffsbereichs sind hauptséchlich Arten der Siedlungsbereiche
und Gehdlzstrukturen zu erwarten. Der Eingriffsbereich an sich weist keine ftr
Brutvégel geeigneten Strukturen auf. Es ist keine spezielle artenschutzrechtliche
Untersuchung der Artengruppe Brutvégel notwendig.

Reptilien

Der Eingriffsbereich weist am Saum entlang der nordéstlichen und nordwestlichen
Grenze geringes Habitatpotenzial fiir Zauneidechsen auf. Zudem kann ein
Vorkommen der Art im Umfeld des Eingriffsbereichs nicht ausgeschlossen
werden. Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Artengruppe
Reptilien notwendig, um potenzielle Konflikte beurteilen zu kbnnen. Alternativ kann
als Vermeidungsmalnahme ein Reptilienschutz-zaun entlang der Grenzen des
Eingriffsbereichs aufgestellt werden. Die nordwestlich angrenzende Griinfléache
sollte aufgrund ihres Lebensraumpotenzials fiir Zauneidechsen nicht im Rahmen
der Bauarbeiten beeintrachtigt werden, etwa als Baustelleneinrichtungsfléche.

Fledermé&use

Das Quartierpotenzial fiir Flederméuse wird an der nordwestlichen Seite des
Bestandsgebdudes als sehr gering eingeschétzt. Die Spalten an der
Holzverkleidung sind zu klein, um als Quartiere fur Flederméuse in Frage zu
kommen. Die beiden an der Fassade befindlichen Rollladenkédsten kommen
prinzipiell als Quartierstruktur in Frage. Daher wird ein reduzierter Umfang der
speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchung der Artengruppe Flederméuse
(eine Schwérmkontrolle) als ausreichend angesehen, um potenzielle Konflikte
beurteilen zu kénnen. Alternativ. kann die Entfernung der mdglichen
Quatrtierstrukturen (Rollladenkésten) unter 6kologischer Baubegleitung erfolgen.

Schmetterlinge (Gro3er Feuerfalter)

Der Eingriffsbereich an sich bietet kein Habitatpotenzial fiir den Grol3en
Feuerfalter. Die nordwestlich angrenzende, ampferreiche Wiese weist dagegen
Habitatpotenzial auf und sollte daher nicht im Rahmen der Bauarbeiten
beeintrachtigt werden, etwa als Baustelleneinrichtungsfléache.

8. ErschlieBung
8.1. VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt iber den bestehenden Hansenwiesenweg.

8.2. Ver-und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber das bestehende System im
Hansenwiesenweg.
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9. Klimaschutz und Klimaanpassung
Bei der Entwicklung neuer Baugebiete sind nach Baugesetzbuch die Ziele des
Klimaschutzes in der Planung zu berlcksichtigen. Dabei geht es sowohl um die
Vermeidung (,mitigation“) eines von der Naturwissenschaft als gefahrlich
eingestuften Klimawandels als auch um die Anpassung (,adaptation) an die
bereits nicht mehr abwendbaren Folgen des Klimawandels.

AdaptionsmafBnahmen

Der Klimawandel fuhrt zu erhdhten Risiken fur die Bewohner der Stadte und
Gemeinden, die kommunale Infrastruktur oder das oOffentliche Grin.
Hochsommerliche Extremtemperaturen, starke Niederschlage, Durreperioden und
Stlirme werden weiter zunehmen. Dies erfordert zusatzliche Anpassungen bei der
stadtebaulichen Planung. Grinraume im Siedlungsraum gewinnen sowohl als
Retentions- und Uberflutungsflachen als auch zum Hitzeausgleich an Bedeutung.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden folgende Adaptionsmalnahmen bei den
Festsetzungen berucksichtigt:

e Festsetzung von begriinten Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern als
einzig zulassige Dachform

e Begrunung von Tiefgaragendachern
e Pflanzgebote auf den privaten Grundstucksflachen
e \Vorgaben zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage

e Vorgaben zur Anlage der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen als
Vegetationsflache

MitigationsmaBnahmen

Die im Bebauungsplan bertcksichtigten Malnahmen zur Vermeidung eines von
der Naturwissenschaft als gefahrlich eingestuften Klimawandels umfassen viele
Aspekte.

Neben grundsatzlichen Entwurfsparametern wie dem sparsamen Umgang mit der
zur Verfugung stehenden Flache, der sich hier in der vom Flachennutzungsplan
vorgegebenen baulichen Dichte ausdruckt, spielt u.a. die Auswahl der
Gebaudetypologien und der Energiestandard der Gebaude, die Gebaudestellung,
die Energieversorgung des Gebietes sowie das Mobilitdtskonzept eine Rolle.

Folgende MitigationsmafRnahmen werden im Rahmen der Planung bertcksichtigt:

e Die mdglichen Dachformen und Anordnung der Gebaude ermoglichen
optimale Anordnung von Photovoltaikelementen.

e Entsprechende stadtebauliche Dichte fur angemessene Ausnutzung der
Flache
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10.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

10.1. Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen im Geltungsbereich werden als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.

Weil die Flachen des Bebauungsplan Hansenwiesen vorwiegend dem Wohnen
dienen sollen wird dort gemall § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt, das in Verbindung mit § 1 (5,6) BauNVO nur die den Planungszielen
der Gemeinde entsprechenden Wohngebaude und die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, aullerdem die nicht
storenden Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulasst.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig,
um einerseits eine zukunftsfahige Entwicklung des Plangebietes zu sichern
und die rdumliche Nahe von Wohnen und Arbeiten zu férdern sowie
andererseits sicherstellen zu kénnen, dass tatsachlich keine stérenden
Nutzungen im Wohngebiet entstehen, die dem vorherrschenden Ziel der
Wohnnutzung im Plangebiet entgegenstehen konnten.

Unzulassige Nutzungen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes: Potenzielle Nutzungskonflikte mit
der Wohnnutzung wie zum Beispiel durch haufige Zu- und Abfahrten,
maogliche betriebsbedingte Larmbelastungen, ggfls. auch zu Nachtstunden
und an Wochenenden, sollen durch den Ausschluss von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes  vermieden  werden. Das vorhandene
ErschlieBungssystem ist nicht ausgelegt fir die mit einem
Beherbergungsbetrieb eingehende Verkehrsbelastung und die hohe
Fluktuation. Es besteht die Gefahr, dass die im Vordergrund stehende
Wohnnutzung und die derzeit vorhandene und auch weiterhin
anzustrebende Wohnruhe beeintrachtigt werden, was ausgeschlossen
werden soll. Des Weiteren werden fur diese Art der Nutzung im Plangebiet
keine Entwicklungsmdglichkeiten gesehen.

Ferienwohnungen gemall § 13a BauNVO: Der Ausschluss von
Ferienwohnungen begrindet sich in der Stérung der vorhandenen
Wohnruhe und einer hohen Fluktuation durch einen standig wechselnden
Nutzerkreis von Wohnungen. Aufgrund des dringend bendtigten
Wohnraums und zur Starkung der Innenentwicklung im Ortsteil Stein soll
der knappe Wohnraum zudem fir das dauerhafte Wohnen vorgehalten
werden.

Anlagen fur Verwaltungen: Aufgrund fehlender Standortvoraussetzungen
und zur Wahrung des Wohncharakters werden Anlagen fur Verwaltungen
im Plangebiet ausgeschlossen und an anderer Stelle im Gemeindegebiet
bevorzugt. Das ErschlieBungssystem im Plangebiet ist zudem auf eine
hohe Kunden- und Mitarbeiterfrequentierung nicht ausgelegt.
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e Gartenbaubetriebe: Aufgrund der fehlenden Standortvoraussetzungen
sowie der zu erhaltenden stadtebaulichen Struktur im Plangebiet werden
Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Sie entsprechen zudem nicht der
geplanten Infrastruktur und den stadtebaulichen Entwicklungszielen fur
diesen Bereich. Des Weiteren ist der mit einem Gartenbaubetrieb
einhergehende Anlieferungs- und Kundenverkehr in dem Gebiet nicht
vertretbar.

e Tankstellen: Tankstellen werden aufgrund der fehlenden Voraussetzungen
und Infrastruktur im Gebiet ausgeschlossen. Dadurch sollen auch
Nutzungskonflikte, insbesondere in  Form von Larm- und
Geruchsbelastigungen und damit eine Beeintrachtigung der im
Vordergrund stehenden Wohnnutzung vermieden werden. Das
ErschlieBungssystem in diesem Bereich ist aulerdem nicht auf den mit
einer Tankstelle einhergehenden starken Suchverkehr ausgelegt, was
wiederum auch die Gebietsruhe auf3erordentlich stéren wirde.

10.2. MaR der baulichen Nutzung
Das Maly der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl GRZ, die
Bezugshohe BZH, die maximale Wandhohe WH, die maximale Gebaudehdhe
GH sowie der Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall gemall dem
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen
Grundstucksgrofien sowie der geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und
Freiflachenstruktur. Es  handelt sich dabei um einen in der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgegebenen Orientierungswert, dessen
Ausnutzung durch die festgesetzten Uberbaubaren Flachen begrenzt werden
kann. Bei der Ermittlung der Grundflache sind gemal § 19(4) BauNVO die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser
Anlagen aber bis zu 50 % Uberschritten werden, hoéchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Uber die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse, die Festsetzung der
maximalen Wand- und Gebaudehdhe und den Bezugspunkt wird die Einpassung
der geplanten Bebauung in den umgebenden Gebaudebestand und die
Landschaft gesichert. Die Hohenfestsetzungen und die Festsetzung der
Geschossigkeit beziehen sich dabei vor allem auf die Bestandsgebaude innerhalb
des Plangebietes und in der Bilfinger Stra’e. Zudem wird durch die mogliche
Hohenentwicklung eine entsprechende stadtebauliche Dichte ermoglicht, welche
der zentralen Lage nahe dem Ortskern des Ortsteils Stein entspricht.

10.3. Bauweise, lUberbaubare und nicht uUberbaubare Grundstiicksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen

Die uUberbaubaren Flachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen

festgesetzt. Die stadtebauliche Ordnung wird dadurch gesichert, dass die
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Baugrenzen einerseits Uberbaubare Flachen definieren, andererseits aber auch
Flachen aussparen, die zusammenhangende Gartenzonen bilden oder einen
Abstand der Gebaude zum Straldenraum garantieren.

Es gilt die offene gemaly Festsetzung im zeichnerischen Teil. In der offenen
Bauweise gemall § 22(3) BauNVO werden die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die
Gebaudelange darf hochstens 50 m betragen. Im zeichnerischen Teil werden zur
Steuerung der stadtebaulichen Dichte Flachen festgesetzt, auf denen nur
Einzelhduser, nur Doppelhauser, nur Hausgruppen oder nur zwei dieser
Hausformen zulassig sind.

10.4. Flachen fir Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Garagen/ Carports/
Tiefgaragen mit ihren Einfahrten

Nebenanlagen
Zur Sicherung eines angemessenen Grunflachenanteils und angesichts grof3zugig
festgesetzter Uberbaubarer Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen -
ausgenommen  Einfriedungen, erforderliche Zugange und Zufahrten,
Aufstellflachen flr Fahrrader und Abfallbehalter, Ladestationen fur die E-Mobilitat
und Gartenhauser- nur innerhalb Uberbaubarer Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal} § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen,
werden im gesamten Geltungsbereich ausnahmsweise zugelassen. Dies wird
insbesondere aufgrund der sich wandelnden Situation bei der Energieversorgung
der Baugebiete im Zuge des Klimawandels flr erforderlich angesehen.

Warmepumpen sind aulderhalb der Uberbaubaren Flachen zur Sicherung eines
attraktiven Strallenbildes sowie des durchgrinten Quartierscharakters nicht
zulassig.

Stellplatze

KFZ-Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und ausnahmsweise
aulderhalb der Uberbaubaren Flache im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans
zulassig. Dies sichert auf der einen Seite die Moglichkeit, die geforderten
Stellplatze auf der Grundstlcksflache nachzuweisen. Zum anderen soll auf diese
Weise die Eingrinung des Plangebietes und eine entsprechende Gartenzone im
vorderen und ruckwartigen Bereich der Bebauung gesichert werden.

Garagen, Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Die
Festsetzungen bezlglich einzuhaltender Mindestabstande von o6ffentlichen
Verkehrsflachen dienen der Verkehrssicherheit und der Sicherung des
stadtebaulich- gestalterischen Erscheinungsbildes des Strallenraumes und der
Vorgartenbereiche der Grundsticke sowie der Durchgrinung des
Quartierscharakters. Im Falle des Bebauungsplanes Hansenwiesen wird von der
gultigen Garagensatzung von Konigsbach-Stein abgewichen, da auf der Seite der
Bebauung kein Gehweg existiert, auf dessen Hinterkante in der Satzung bzgl. der
Abstandsregelung Bezug genommen wird.
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Carports im Sinne dieser Festsetzung sind auf Stutzenkonstruktionen Uberdachte
KFZ-Stellplatze ohne Aullenwande, vertikale Verkleidungen oder Beplankungen.
Sobald eine der seitlichen Teilflachen des Uuberdachten KFZ-Stellplatzes
geschlossen, verkleidet oder beplankt ist, handelt es sich im Sinne dieser
Festsetzung um eine Garage.

Tiefgaragen
Zur Sicherung der im stadtebaulichen Ordnung und zur Freihaltung der
strallenabgewandten Gartenflachen von grélReren Versiegelungen sollen
Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen werden.
Ausgenommen sind Zufahrten, welche auch aul3erhalb der Gberbaubaren Flachen
moglich sind.

10.5. Anschluss der Grundstuicke an offentliche Verkehrsflachen

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen und Gewahrleistung einer
ordnungsgemalen Strallenbeleuchtung sind folgende Malkinahmen auf den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundsticken zulassig: Die
Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine o&ffentlicher
Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung
offentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die Anordnung der
Stral3enbeleuchtung (Masten einschlie3lich Betonfundament).

10.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Niederschlagswasser
Um den natirlichen Wasserkreislauf zu schitzen und die Abwasseranlagen zu
entlasten, sind befestigte Flachen, wie z.B. oberirdische Stellplatze und Wege
wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr des Eintrags von
wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es aus technisch und/ oder
rechtlichen Grinden nicht anders geboten ist.

10.7. Flachen mit Pflanzgeboten/ Pflanzbindungen

10.7.1. Baumpflanzungen privaten Grundstiicksflachen
Auch die Baugrundsticke sollen - neben der baulichen Nutzung - einen
ausreichenden Freiflachen und Begrinungsanteil aufweisen, welcher sich positiv
auf das Lokalklima auswirkt. Aus diesem Grund werden fur die Grundsticke
Baumpflanzungen in Abhangigkeit von der GrundstticksgroRe festgesetzt. Ebenso
ist die Qualitat der zu pflanzenden Baume vorgegeben, so dass eine ausreichende
Durchgrinung des gesamten Plangebietes erzielt wird.

10.7.2. Dachbegriinung
Zugunsten des Ortsbildes, der Niederschlagswasserretention und des Mikroklimas
sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher einschliel3lich der Nebenanlagen
extensiv zu begrunen.

10.7.3. Begriinung von Tiefgaragen
Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes und um einer zu starken
Versiegelung des Gebiets entgegenzuwirken und eine Begriinung zu sichern sind
Tiefgaragendacher intensiv zu begrunen.
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11.

Ortliche Bauvorschriften

11.1. Dachform und Dachneigung

Die im jeweiligen Teilbereich zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind im
zeichnerischen sowie im textlichen Teil festgesetzt und sichern die Umsetzung der
im stadtebaulichen Konzept erarbeiteten baugestalterischen Absichten.

Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind weniger pragend fur das
Ortsbild. Insofern werden hier auch andere Dachformen und Dachneigungen
zugelassen.

Zugunsten des Ortsbildes, der Niederschlagswasserretention und des Mikroklimas
sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher einschliellich der Garagendacher bis
zu 5° Dachneigung extensiv zu begrinen. Dachflachen von Tiefgaragen sind,
abgesehen von befestigten Wegen Freisitzen, notwendigen Kiesstreifen oder
technisch notwendiger Aufbauten zugunsten zusammenhangender Freiflachen
intensiv zu begrunen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind aus Grinden der
Nachhaltigkeit ausdrucklich zugelassen. Auf und an Dachern, Fassaden und
Einfriedungen sind Photovoltaikanlagen gemall §50 Abs.1 LBO in jeder
Ausfuhrung und GrolRe verfahrensfrei zulassig. Diese sind auch dann zulassig,
wenn fur den Anbringungsort besondere gestalterische Vorgaben bestehen.

11.2. Dachaufbauten

Bezugnehmend auf die Dachgaubensatzung der Gemeinde Konigsbach-Stein,
wurde die Festsetzung zur Gestaltung von Dachgauben in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Far Dachaufbauten auf Flachdachern wird sichergestellt, dass sie im Allgemeinen
in dem Mal} von der AuRenwand zurlickzuversetzen sind, wie sie die Dachattika
Uberschreiten. So wird erreicht, dass notwendige technische Dachaufbauten
weniger pragend fur das Gesamterscheinungsbild sind.

11.3. Fassadengestaltung

Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind
unzulassig. Damit wird die Farbgebung zu kontrastreichen, grell wirkenden Farben
beschrankt.

Im RAL DESIGN System entspricht das erste Zahlentripel dem Buntton H, das
erste Paar der Helligkeit L und das zweite Paar der Buntheit C. So ist z.B. die RAL
DESIGN System Farbe 270 30 20 ein dunkles Blau mit dem Buntton H = 270, der
Helligkeit L = 30 und der Buntheit C = 20.

11.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Fassadenfarben konnen die gestalterische Wirkung eines
Baugebiets beeinflussen. Zur Begrenzung solcher Einflisse sind Werbeanlagen
aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden nur als Hinweisschilder auf Beruf,
Gewerbe oder Wohnung an der Gebaudefassade sowie an der
Grundstuckseinfriedung an der Statte der Leistung zulassig. Einzelne
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Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,5 gm und in der Summe eine
Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Besonders storende Werbeformen wie Werbeanlagen mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht, die zu Konflikten mit der vorherrschenden
Wohnnutzung fuhren kénnen, werden generell ausgeschlossen.

11.5. Gestaltung der nicht liberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgrinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven
Freiflache im Geltungsbereich sind die nicht Gberbauten Flachen, soweit sie nicht
fur Nebenanlagen, Zufahrten und Wege bendtigt werden, zu begrinen und
gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind Zierflachen (Flachen die nicht als
Flachen fur Nebenanlagen, Zufahrten und Wege genutzt werden) aus Kies- und
Schotterflachen als Mittel der gartnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies-
und Schotterstreifen (z.B. Kiesrandstreifen entlang der Hauswand) sind davon
ausgeschlossen. Zur Begrenzung der Grundstlcksversiegelung sind oberirdische
Stellplatze und Privatwege wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr
des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch
und/ oder rechtlich nicht anders geboten ist.

11.6. Niederspannungsfreileitungen
Nach Auffassung der Gemeinde kann die oberirdische Fuhrung von
Niederspannungsfreileitungen zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des
stadtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes fuhren, weshalb es die
Gemeinde flr geboten halt, oberirdische Verkabelung auszuschliel3en.



