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Gemeinde Kdnigsbach-Stein
Enzkreis

Satzung
uber die Erhéhung der Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in ihrer jeweils gultigen Fas-
sung in Verbindung mit § 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg (LBO)
dem Gesetz vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996 zuletzt geandert
durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422) m. W. V. 25.11.2023 in Verbindung mit § 37 LBO
und § 4 Gemeindeordnung (GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kdnigsbach-Stein in
seiner Sitzung am 01.07.2025 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gegenstand der Satzung

Die nach MaRgabe des § 37 LBO bei Errichtung von Gebauden mit Wohnungen, Anderungen
oder Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken herzustellenden Stellplatze (notwendige Stell-
platze) sind hinsichtlich ihrer Anzahl gemaf den Angaben des § 2 dieser Satzung nachzuwei-
sen. Fur die Herstellung der Stellplatze gelten die Vorschriften des § 37 LBO entsprechend.

§2
Anzahl der notwendigen Stellplatze

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze betragt gemaf Darstellung der unterschiedlichen
Zonen im Planteil (Plane 1 und 2):

- 2,0 Stellplatze pro Wohnung in Zone |

- 1,5 Stellplatze pro Wohnung in Zone Il

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplatze eine Bruchzahl, ist auf die nachst-
folgende ganze Zahl aufzurunden.

Nach § 37 Abs. 3 Satz 1 LBO Baden-Wirttemberg, miissen bei Anderungen oder Nutzungs-
anderungen von Anlagen Stellplatze oder Garagen in solcher Zahl hergestellt werden, dass
die infolge der Anderung zusatzlich zu erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader aufgenom-
men werden konnen.

Stellplatze vor Garagen, Carports, anderen offenen Stellplatzen oder vor anderen Stellplatzen
in Tiefgaragen gelten nur dann als Stellplatze im Sinne dieser Satzung, wenn sie der gleichen
Wohnung wie der dahinterliegende Stellplatz zugeordnet sind.

§3

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den im beigefligten Planteil (Plane 1 und
2) festgesetzten Bereich. Sollte in einem zukunftigen Bebauungsplan eine andere Verpflichtung
zur Stellplatzerhdhung festgesetzt werden, so ist dies ausdriicklich in die jeweiligen Ortlichen
Bauvorschriften aufzunehmen.



§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer entgegen den Vorgaben des § 2 dieser
Satzung Gebdude mit Wohnungen errichtet oder Anderungen und Nutzungsénderungen zu
Wohnzwecken vornimmt, ohne die fur die einzelnen Wohnungen notwendigen Stellplatze nach-
Zuweisen.

§5

Abweichungen

(1) Aufgrund § 56 (3) LBO kann von den Vorschriften dieser Satzung in begriindeten Einzelfsllen
Abweichungen von der Bauaufsichtsbehdrde erteilt werden. Die Abweichung ist durch den Bau-
herrn schriftlich zu beantragen und zu begrtinden.

Ein Antrag auf die Abweichung ist zuzulassen, soweit die Herstellung

1. Bei Ausschdpfung aller Moglichkeiten, auch unter Berlicksichtigung platzsparender Bauar-
ten der Kfz-Stellplatze oder Garagen, unmoglich oder unzumutbar ist oder

2. Auf dem Baugrundstick auf Grund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften ausgeschlossen ist.

(2) Fur Sonderformen des Wohnens wie z.B. Pflegeheime oder Seniorenwohnanlagen sind
nach § 56 LBO abweichende Regelungen uber die Anzahl der herzustellenden Stellplatze zu-
lassig.

§6

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tag nach der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung oder
von aufgrund der Gemeindeordnung erlassenen Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen
einer Satzung ist nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
und unter Bezeichnung des Sachverhalts, der Verletzungen, innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung bei der Gemeinde Kénigsbach-Stein geltend gemacht worden ist.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder
die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, der Burgermeister dem Beschluss nach
§ 43 wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen hat oder wenn vor Ablauf der in Satz 1 genannten
Frist die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat oder die Verletzung der Ver-
fahrens- oder Formvorschrift gegenliber der Gemeinde unter Bezeichnung des Sachverhalts,
der die Verletzung begrinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Ist eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht worden, so kann auch nach Ablauf der
in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Konigsbach-Stein, den 03.07.2025

Heiko Genthner
Blrgermeister



Gemeinde Kdnigsbach-Stein
Enzkreis

Begriindung

zur Satzung
iiber die Erhdhung der Anzahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Stellplatzanforderung nach LBO, Erhdhung der Stellplatzverpflichtung liber eine
Stellplatzsatzung

Die Landesbauordnung Baden — Wiirttemberg (LBO) sieht nach § 37 Abs. 1 vor, dass bei
der Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzungen fur jede Wohnung ein geeigneter Kiz-
Stellplatz herzustellen ist. Statt notwendiger Kfz-Stellplatze ist auch die Herstellung notwen-
diger Garagen zulassig.

Bei der Errichtung von Gebiuden mit Wohnungen sind tber die Kfz-Stellplatze hinaus Fahr-
rad-Stellplatze in solcher Zahl herzustellen, dass sie fur die ordnungsgeméle Nutzung der
Anlagen ausreichen. Die Fahrrad-Stellplatzpflicht deckt sowohl den Bedarf der Bewohnerin-
nen und Bewohner als auch den Bedarf der Besucherinnen und Besucher ab. Auf sie kann
bei Gebduden mit Wohnungen nicht verzichtet werden. Fahrradstellplatze sind nicht Gegen-
stand dieser Satzung.

Der Gesetzgeber erméchtigt nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO die Gemeinden, die Stellplatzver-
pflichtung fur Wohnungen auf bis zu 2,0 Stellplatze zu erhéhen.

Voraussetzung fur die Satzung nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO zur Erhéhung der Stellplatzver-
pflichtung ist, dass diese durch Griinde des Verkehrs oder stédtebauliche Griinde gerecht-
fertigt ist.

Planerfordernis

Die Gemeinde Kénigsbach-Stein weist, wie bei Orten mit langer Historie Ublich, verschiedene
Entwicklungsphasen auf. Von der Entwicklung entlang bestehender ErschlieBungsstralien,
Uber die Erarbeitung von Baufluchtenplanen, bis hin zur heutigen Planung durch Bebauungs-
plane, spiegeln sich die jeweiligen Planungsphasen im Ortsbild wider. W&hrend ein Teil der
bestehenden Bebauungsplane (siehe Anhang) eine Regelung zur Anzahl nachzuweisender
Stellplatze pro Wohnung trifft, bestehen fiir den GroRteil des Gemeindegebiets keine Rege-
lungen.

Durch die Entwicklung des offentlichen und privaten Verkehrs hat sich in den letzten Jahr-
zehnten eine deutliche Verénderung ergeben. Frither waren private Fahrzeuge, von land-
wirtschaftlichen Zugmaschinen abgesehen, die Ausnahme. Heute bilden sie einen lberwie-
genden Teil der allgemeinen Mobilitat ab, was sich in einer entsprechend hohen Fahrzeug-
dichte niederschlagt. Der 6ffentliche Nahverkehr ist nicht in der Lage den motorisierten Indi-
vidualverkehr zu ersetzen. Aus diesem Grund sind mehrere Pkw pro Wohnung heutzutage
Ublich. Eine Reduktion der Fahrzeugdichte des Individualverkehrs ist nicht absehbar, da im
Beruflichen wie Privaten eine erhéhte Flexibilitat und Mobilitat erwartet wird.

Die hohe Fahrzeugdichte in Verbindung mit einer Verschéarfung der Parksituation im éffentli-
chen Raum geféhrdet die Verkehrssicherheit. Betroffen sind vor allem schwéchere Verkehrs-
teilnehmer. Zudem kam es in den vergangenen Jahren in Kénigsbach-Stein immer wieder
zu erheblichen Engpéassen fir Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr, Mullfahrzeuge etc. durch par-
kende Autos auf Gehwegen und StraBen. Die Gemeinde Kénigsbach-Stein méchte diese
Missstande angehen und die gemal § 37 Abs. 1 LBO verpflichtend herzustellende Anzahl



von Stellplatzen je Wohnung auf den Baugrundstlicken entsprechend der jeweiligen Auspra-
gung im entsprechenden Teilbereich des Geltungsbereichs gemal § 74 Abs. 2 Nr. LBO er-
héhen. Nachfolgend sind Verkehrliche und stadtebauliche Grinde zur Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung aufgefihrt.

Verkehrliche Griinde

Zweck der Stellplatzverpflichtung ist es, den von den baulichen Anlagen ausgelosten ruhen-
den Verkehr auRerhalb der offentlichen Verkehrsflachen unterzubringen, um die Sicherheit
und Leichtigkeit des offentlichen Verkehrs nicht zu gefahrden.

Es ist bekannt, dass einem starken Parkierungsdruck mit verkehrspolizeilichen Mitteln allein
nicht wirksam begegnet werden kann. Behinderungen von Einsatzfahrzeugen des Rettungs-
dienstes, der Feuerwehr und des gemeindlichen Winterdienstes waren in diesem Fall nicht
auszuschlieRen.

In den alten Ortskernen der Gemeinde Konigsbach-Stein wurden in der Vergangenheit mehr-
fach Mehrfamilienhauser genehmigt, um der gewunschten Verdichtung und Innenentwick-
lung nachzukommen. Dies flihrte zu einer Verscharfung der Parksituation auf 6ffentlichen
Flachen. In diesem Zusammenhang mdchte die Gemeinde Kdnigsbach-Stein fur die Zukunft
die Weichen stellen, dass die notwendigen Stellplatze in ausreichender Zahl ausgewiesen
werden. Auch soll eine weitere Verschlechterung der Parksituation im Zuge der Nachver-
dichtung vermieden werden.

In beiden Ortsteilen von Kdnigsbach-Stein gibt es verkehrliche Probleme in den 6ffentlichen
Verkehrsraumen im Geltungsbereich dieser Satzung, vor allem Konflikte zwischen ruhendem
und flieRendem Verkehr. Im Strallenraum abgestellte Fahrzeuge, lassen diesen unibersicht-
licher werden und flhren zu einer Verminderung der Verkehrssicherheit. Durchfahrende
Fahrzeuge kénnen andere Verkehrsteilnehmer, Radfahrer, Passanten und spielende Kinder
gefahrden. Als Beispiel ist hierflr der Bereich in Kénigsbach zwischen Markt-, Anker-, Bahn-
hofs- Schul- und Leopoldstralle sowie Brettener Stralde zu nennen. Dieser Bereich wird in
der Zone | mit 2,0 Stellplatzen zugeschrieben. Aufgrund der zentralen Lage und der einher-
gehenden Verkehrsbelastung sowie der Stralenraumbreite, konnte bei der Errichtung zu-
satzlicher Wohnungen der zu erwartende Parkierungsbedarf Gber die Zahl von einem Stell-
platz je Wohnung nicht abgedeckt werden. Gleiches gilt in Stein beispielsweise fur den Be-
reich zwischen Konigsbacher Stral3e, Bauschlotter Strale, Obere Gasse, Marktplatz, Kirch-
platz, Muhlistrae, Oberer Gaisberg und Alte Brettener StralRe. Dieser Bereich liegt ebenfalls
in Zone |.

Hinzu kommt, dass die Ortskerne von Kdnigsbach-Stein jeweils durch die Buslinie 731 an-
gefahren werden. In Kdnigsbach ist die Durlacher Stral’e, sowie die Ankerstralde innerhalb
der Zone | betroffen. In Stein fahrt der Bus Uber die Kénigsbacher StralRe, die Bauschlotter
Stral3e sowie die Eisinger StralRe. Im Stralenraum abgestellte Pkw verhindern eine flussige
Durchfahrt des Busses.

Die genannten verkehrlichen Grinde machen es in diesen Bereichen notwendig, die Stell-
platzverpflichtung zu erhéhen.

Stadtebauliche Griinde

Insbesondere in den dicht bebauten alten Ortskernen von Kénigsbach und Stein, mit engen
Strallenrdumen sind zu wenig 6ffentliche Stellplatze vorhanden. Stralten und Wege sind in
der Regel fir FuRganger und den flielkenden Verkehr ausgelegt, das Abstellen von Pkw ist
haufig nicht moéglich.

Es ist daher besonders notwendig, dass die Pkw auf den eigenen Grundstlicken abgestellt
werden koénnen. Bei einer Nachverdichtung, zum Beispiel durch Neubau auf bislang



unbebauten Grundstiicken oder durch den Ausbau von Scheunen zu Wohnraum, besteht die
Notwendigkeit, Stellplatze in ausreichendem Umfang nachzuweisen. Nur so kann ein Aus-
weichen der Anwohner in den 6ffentlichen Raum bzw. eine Verlagerung des ruhenden Ver-
kehrs in den o6ffentlichen Raum verhindert werden.

Die nach Maligabe des § 37 LBO bei Neuerrichtung von Wohngebduden, Umbaumafnah-
men und Nutzungsanderungen zu Wohnzwecken herzustellenden Stellplatze (notwendige
Stellplatze) sind daher hinsichtlich ihrer Anzahl gemaf den Angaben des § 2 dieser Satzung
nachzuweisen. Fur die Herstellung der Stellplatze gelten die Vorschriften des § 37 LBO ent-
sprechend. GemaR § 37 Abs. 3 kann unter bestimmten Voraussetzungen bei Anderungen
oder Nutzungsanderungen von der Herstellung dadurch zusatzlich erforderlicher Stellplatze
abgesehen werden, weshalb die Erhéhung der Anzahl der herzustellenden Stellplatze pro
Wohnung fir Neubauten umso wichtiger ist. Hierdurch soll der 6ffentliche Raum nicht zu-
satzlich durch parkende Pkw belastet werden und ein fllissiger sowie sicherer Verkehr gesi-
chert werden.

Geltungsbereich

Malfgeblich fir den Geltungsbereich sind die beigefligten Lageplane zur Stellplatzsatzung.
Der in den Planen 1 und 2 festgesetzte Geltungsbereich der Stellplatzsatzung umfasst die
Ortslagen der beiden Ortsteile Kénigsbach und Stein, in denen die Anforderung an die An-
zahl der Stellplatze je Wohnung erhéht werden sollen.

Randbereiche mit 6ffentlichen Nutzungen (Kirche, Vereine, Schule etc.) wurden nicht in den
Geltungsbereich einbezogen. Zudem wurden das Gewerbegebiet Mitteltal mit samtlichen An-
derungen und Erweiterungen teilweise und das Gewerbegebiet Allmendwiesen mit beiden
Erweiterungen nicht in den Geltungsbereich einbezogen.

Am Ende des Dokumentes sind in der Anlage zur Begrindung die einzelnen Bebauungs-
plane mit Angabe zur Stellplatzregelung im B-Plan und Einbeziehung in die Stellplatzsatzung
(ja/ nein, Zone) aufgelistet. Mit Rechtskraft dieser Stellplatzsatzung werden die bestehenden
Regelungen fur die in den Geltungsbereich einbezogenen Bebauungsplanen durch die Best-
immungen dieser Satzung ersetzt.

Plankonzeption

Durch die Definition unterschiedlicher Zonen werden in der vorliegenden Stellplatzsatzung
die drtlichen Gegebenheiten in Kénigsbach-Stein sowie die Abwagung privater und 6ffentli-
cher Interessen gegeneinander berucksichtigt.

Zone |

Zone | umfasst die historischen Ortskerne der beiden Ortsteile Kdnigsbach und Stein.

Durch den Ortsteil Kénigsbach fuhrt die L 570 und durch den Ortsteil Stein die L 611 sowie
die L 621, letztere zweigt im Ortskern von Stein von der L 611 ab. Die L 570 und L 621 stellen
wichtige Verbindung zum Oberzentrum Pforzheim dar und sind auch vom Durchfahrtsverkehr
entsprechend belastet. Die L 611 stellt die Verbindung zwischen den Ortsteilen Koénigsbach
und Stein dar und ist dementsprechend ebenfalls mit erhéhtem Durchgangsverkehr belastet.

In Kénigsbach erstreckt sich der historische Ortskern mit der daflr typischen dichten Bebau-
ung und engen Strallenquerschnitten nordéstlich der L 570. Folgende Strallen werden teil-
weise oder ganzlich dem historischen Ortskern von Kénigsbach angerechnet und somit der
Zone | zugeschrieben: Ankerstrale, BahnhofstralRe, Baumgartenstral’e, Baumstralle, Bret-
tener StralRe, Durlacher Stralde, Friedrich-Ebert-Stralie, Heckenwiesenweg, Helfrichstralle,
Im Brihl, Kirchstralle, Kronenstralle, Leopoldstral3e, Lindenstralde, Ludwigstralle, Luisen-
stral’e, Marktstral’e, Mihlgasse, Pforzheimer Strafe, Rudolphstralle, Sankt-André-Stralie,
SchloRRbergstralle, Schulstralle, Steiner Stralle, Untere Breitstralle, Walther-Rathenau-



Stralde, Wdssinger StralRe. Eine genaue Abgrenzung ist dem Lageplan 1 zu entnehmen.

In Stein befindet sich der historische Ortskern teilweise entlang der vorab genannten Durch-
fahrtsstral’en und erstreckt sich norddstlich der L 611. Folgende Strallen werden teilweise
oder ganzlich dem historischen Ortskern von Stein angerechnet und somit der Zone | zuge-
schrieben: Alte Brettener Stralle, Bachgasse, Bauschlotter Stralle, Eiselbergweg, Eisinger
Stralde, Georgstralde, Hintere Staig, KelterstralRe, Kirchplatz, Kénigsbacher Stralle, Léwen-
gasse, Marktplatz, Mittlerer Gaisberg, Muhlstral3e, Neue Brettener Stralle, Nullbaumer Weg,
Obere Gasse, Oberer Gaisberg, Unterer Gaisberg. Eine genaue Abgrenzung ist dem Lage-
plan 2 zu entnehmen.

Aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens und der stadtebaulichen Struktur ist der 6ffent-
liche Parkraum in den historischen Ortskernen sehr eingeschrankt. Durch die zunehmende
ungeordnete Parkierung sind der fliekende Verkehr und die Verkehrssicherheit, auch mit
Blick auf das Durchkommen von Rettungsfahrzeugen, in hohem Male gefahrdet. Die zuneh-
mende ungeordnete Parkierung steht zudem einer Starkung der historischen Ortskerne als
Aufenthaltsbereich und lebendiger Treffpunkt entgegen.

In Zone | wird fir neue Wohnung daher die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen
Stellplatzen abweichend von den Festsetzungen des § 37 (1) LBO gemal § 74 (2) Nr. 2 LBO
auf 2,0 Stellplatze pro Wohnung erhoht.

Zone |l

Die StralRen in Zone |l sind zwar weniger von Durchgangsverkehr betroffen, jedoch soll auch
hier der Verkehrsfluss, die Verkehrssicherheit und das ungehinderte Durchkommen fiir Ret-
tungsfahrzeuge gesichert werden.

Zone |l umfasst die an die Ortskerne angegliederten Wohnlagen. Sie sind i.d.R. nicht so dicht
bebaut wie die Bereiche der Zone I. Der Trend zu Zweit- oder gar noch mehr Fahrzeugen,
vor allem in Familien, ist ungebrochen hoch und so die Notwendigkeit eines ausreichenden
Stellplatzangebotes auf den privaten Grundstliicken gegeben.

Da die Wohnlagen der Zone Il i.d.R. nicht so dicht bebaut sind wie die Bereiche der Zone |
und hier auch nicht der Uberértliche Durchgangsverkehr zu bewaltigen ist, wird fir Zone I
mit 1,5 Stellplatzen je Wohnung ein geringerer Stellplatzfaktor pro Wohnung festgesetzt.

Uber die direkt an Zone | angegliederten Wohnlagen hinaus sind folgende Bereiche zu nen-
nen, die ebenfalls der Zone Il zugeordnet wurden:

Konigsbach:

- Die vorwiegend gewerblich genutzten Bereiche westlich und sudlich der Theodor-Heuss-
Stralde sowie der Bereich an der AnkerstralRe, welche jeweils im Geltungsbereich des BP
Krautgarten liegen, werden der Zone |l zugeordnet. Aufgrund der bereits integrierten
Wohnnutzung sowie der unmittelbaren Nahe zum angrenzenden Wohnbereich resultiert
ein erhdhter Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum, welcher aufgrund des Stralenquer-
schnittes nicht abgedeckt werden kann. In der AnkerstralRe verkehrt der Linienbus, wes-
halb ein flussiger Verkehr notwendig ist. Durch parkende Autos im StraRenraum wird
dieser jedoch gebremst. In den beiden genannten Bereichen ist eine Erhéhung der Stell-
platzverpflichtung notwendig.

- Der Bereich Steiner StralRe 50 ist gekennzeichnet durch eine Mischung von gewerblich
genutzten Flachen und Wohnen. Da hier kiinftig eine Gewichtung zu mehr Wohnen denk-
bar ist und die Steiner Strale an dieser Stelle keinen Raum fiir weitere Stellplatze hergibt,
ist in diesem Bereich eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung erforderlich.

- Sudlich der Steiner StralRe und westlich des Weidenwegs befindet sich ein Mischgebiet
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Krebsbachwiesen. Da hier iberwiegend Wohn-
nutzung stattfindet und der o&ffentliche StralRenraum beengt ist, ist eine Erhéhung der



Stellplatzverpflichtung notwendig. Zudem befindet sich sidlich dieses Bereichs eine Kin-
dertagesstatte, welche Uber den Weidenweg erschlossen wird. Ein ungehindertes Durch-
kommen von Fahrzeugen ist notwendig.

- Der Viehweg weist einen sehr geringen Querschnitt von teilweise unter 5,0 Metern auf
und ist stark durch die steile Topographie gepragt. Aufgrund der vorliegenden Stralen-
verhaltnisse kann eine Ubermalige Parkierung im 6ffentlichen Raum die Verkehrssicher-
heit an dieser Stelle gefadhrden. Zur Entlastung des &ffentlichen Parkraums und der Si-
cherstellung der Verkehrssicherheit, ist eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung in die-
sem Bereich notwendig.

Stein:

- Die vorwiegend gewerblich gepragten Bereiche 6stlich der Dieselstralle, welche im Gel-
tungsbereich des BP Gewerbegebiet Mitteltal sowie dessen 4. und 5. Anderungen liegen,
werden ebenfalls der Zone Il zugewiesen. Zum einen entspricht die Zahl der erforderli-
chen Stellplatze von 1,5 den Festsetzungen der 5. Anderung, zum anderen befindet sich
der Bereich 6stlich der Dieselstrale im Ubergang zur angrenzenden Wohnnutzung.

- Der Bereich zwischen Bilfinger Stralle, Sdgmuhlweg und Weiherstralle, unter welchen
auch der Geltungsbereich des BP Brihl fallt, weist neben gewerblicher Nutzung auch
Wohnnutzung hervor. Die Weiherstrale ist teilweise sehr schmal, weshalb eine zusatzli-
che Belastung des o6ffentlichen Raums durch parkende Pkw die Verkehrssicherheit ge-
fahrden. Zudem ist in diesem Bereich eine Umnutzung mit einer Gewichtung zu mehr
Wohnen denkbar. Aufgrund der genannten Argumente ist eine Erhéhung der Stellplatz-
verpflichtung notwendig.

- Der Bereich am Schalkenbergweg ist stark von der steilen Topographie gepragt und weist
teilweise einen geringen Querschnitt von unter 5,0 Metern auf. Eine Gbermafige Parkie-
rung im offentlichen Raum kann die Verkehrssicherheit an dieser Stelle gefahrden und
erschwert ein Durchkommen von Einsatzfahrzeugen. Zur Entlastung des o6ffentlichen
StralRenraums ist eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung in diesem Bereich ebenfalls
notwendig.

In Zone Il wird fur neue Wohnung daher die Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen
Stellplatzen abweichend von den Festsetzungen des § 37 (1) LBO gemalf § 74 (2) Nr. 2 LBO
auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung erhoht.

Soweit sich bei der Stellplatzberechnung Dezimalzahlen ergeben, sind diese aufzurunden
(z.B. 4,5 = 5 Stellplatze).

Gefangene Stellplatze

Stellplatze vor Garagen, Carports, vor anderen offenen Stellplatzen oder vor anderen Stell-
platzen in Tiefgaragen gelten nur dann als Stellplatze im Sinne dieser Satzung, wenn sie der
gleichen Wohnung wie der dahinterliegende (gefangene) Stellplatz zugeordnet sind. Nur in
diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass eine Absprache innerhalb des betref-
fenden Haushalts stattfinden kann und beide Stellplatze genutzt werden kdénnen. Im Allge-
meinen wird auf die Verordnung des Wirtschaftsministeriums Gber Garagen und Stellplatze
(GaVo) hingewiesen.

Abweichungen

(1) In der Regel kann durch § 37 (7) Satz 2 LBO eine Abweichung, von der Verpflichtung fur
die in § 37 (1) Satz 1 LBO festgesetzten Herstellung der notwendigen Stellplatze, zugelassen
werden soweit die Herstellung

1. bei Ausschépfung aller Méglichkeiten, auch unter Berucksichtigung platzsparender Bau-
arten der Kfz-Stellplatze oder Garagen, unmdglich oder unzumutbar ist oder

2. auf dem Baugrundstiick auf Grund 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften ausgeschlossen ist.



Um die Moglichkeit zur Abweichung der Stellplatzverpflichtung analog zur LBO auch mit In-
kraftsetzung der Stellplatzsatzung zu erméglichen wurde § 5 (1) auf der Grundlage von § 56
(3) LBO eingearbeitet.

Die Abweichungen im Einzelfall von den Anforderungen dieser Satzung sind dann mit 6ffent-
lichen Belangen vereinbar, wenn dem Belang der inneroértlichen Wohnraumschaffung sonst
nicht entsprochen werden kann.

(2) Bei bestimmten Sonderformen des Wohnens, wie beispielsweise Pflegeheimen oder Se-
niorenwohnanlagen kann in der Regel von einem geringeren Stellplatzbedarf ausgegangen
werden. Um fir diese Falle eine unbeabsichtigte Harte zu vermeiden, wird nach § 56 Abs. 5
LBO von der Stellplatzverpflichtung abgesehen. Es sind stattdessen abweichende Regelun-
gen Uber die Anzahl der herzustellenden Stellplatze zulassig.



Anlage zur Begriindung

Auflistung der Bebauungsplane in beiden Ortslagen

Bebauungsplane Kénigsbach (Abgrenzungen s. nachfolgende Abb. 1):

Name B-Plan

Regelung zu Stellplatzen
im B-Plan

einbezogen in
Stellplatzsatzung

1 Nordabrundung Teil 4 1,5 Stpl. pro Wohnung Ja Zone Il
2 Nordabrundung 1,5 Stpl. (§ 37 Abs. 1 LBO) Ja Zone Il
3 In der Liss Erweiterung -- Ja Zone I
4 Rothenberg - Ja Zone I
5 Obere Breit - Ja Zone |l
6 Bleiche - Teilflache | Zone Il
7 Ankerstralle/Bleichstralle -- Ja Zone I/ |l
8 AnkerstraBe/Untere Breitstralle -- Ja Zone I/ 1l
9 Krautgérten - Ja Zone Il
10 BriihistraRe - Ja Zone |l
11 Heckwiesenweg 1,5 Stpl. pro Wohnung Ja Zone |l
12 GE Allmendwiesen - Nein -

13 GE Allmendwiesen Erweiterung und ... - Nein -

14 Erweiterung GE Allmendwiesen SO Parkplatz Nein -

15 Bei der alten Leimengrube - Ja Zone Il
16 Brettener StralRe/Wdssinger Stralke - Ja Zone |
17 Weislis Mauer - Ja Zone |l
18 Weislis Mauer Erweiterung - Ja Zone |l
19 Walther-Rathenau-StraRe 2 Stpl. pro Wohnung Ja Zone |
20 Ortsmitte Kénigsbach Teil 1 - Ja Zone |
21 Ortsmitte Kénigsbach Teil 2 - Ja Zone |
22 Friedhofserweiterung - Nein -

23 Friedhof Kénigsbach Erweiterung - Nein -

24 Unterer Kirchbergrain - Ja Zone lI
25 Unterer Kirchbergrain Il - Ja Zone I
26 Schlossbereich/Steiner Strale 1,5 Stpl. pro Wohnung Ja Zone I
27 GoethestraRe - Ja Zone |l
28 Greinerstrale - Ja Zone I
29 Plétzer | — Wohnen - Ja Zone |l
30 Steidig | - Teilfliche | Zone I
31 SchillerstraRe Il - Ja Zone |l
32 Plstzer Il — Einkaufen und Sport - Nein -

33 Krebsbachwiesen - Teilfliche | Zone I
34 Plstzer Il — Einkaufen und Sport Erweiterung | -- Nein -

35 Quilltalrain (Gartenhausgebiet) 1 Stellplatz pro Grundstiick Nein -

36 Hinterer Heustett (Gartenhausgebiet) 1 Abstellfl. PKW pro Grundstiick | Nein -

37 Bleiche (Bauhof) / Rotenbergrain - Nein -

38 GE Laier: BP-Verfahren wird nicht weiter verfolgt Teilflache | --
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Bebauungsplane Stein (Abgrenzungen s. nachfolgende Abb. 2):

Name B-Plan

Regelung zu Stellplatzen
im B-Plan

einbezogen in
Stellplatzsatzung

1 Finkenweg 1,5 Stpl. pro Wohnung Ja Zone Il
2 Konigsbacher Berg 1,5 Stpl. (§ 37 Abs. 1 LBO) Ja Zone Il
3 GE Mitteltal Erweiterung VwV Stpl. Nein -

4 GE Mitteltal VwV Stpl. mind. das 1,5fache Teilflache Zone I
5 GE Mitteltal/Mitteltal-Erweiterung - Nein -

6 Sportplatz Stein - Ja Zone Il
7 Hohwiesen - Ja Zone |l
8 Neuwiesenstralle - Ja Zone I
9 Hansenwiesen - Ja Zone Il
10 Briihl - Ja Zone I
11 Gartenhausgebiet Eiselberg 1 Stellplatz pro Grundstiick Nein --

12 Krautgartengebiet Heimbronner Gartenund | -- Nein -

Sondergebiet Wiesenacker

13 Heidelster - Ja Zone | /1
14 Wannenberg - Ja Zone I
15 Kétzinger - Ja Zone Il
16 Erweiterung Friedhof Stein - Teilfliche | Zone I
17 Eisenberg und Katzenloch - Ja Zone Il
18 Katzenloch - Ja Zone |l
19 Seniorenzentrum WilhelmstraRe - Ja Zone I
20 Eisenberg Il und Nussbaumer StraRe - Ja Zone lI
21 NuRbaumer Weg — Erweiterung 1,5 Stpl. pro Wohnung Ja Zone Il
22 GE NuBbaumer Weg VwV Stpl. plus 25% mehr Teilfliche | Zone Il
23 NuRbaumerweg - Teilfliche | Zone Il
24 GE Mitteltal 3. Anderung - Nein -

25 GE Mitteltal 4. Anderung - Ja Zone lI
26 GE Mitteltal 5. Anderung - Ja Zone Il
27 GE Mitteltal 2. Erweiterung - Nein -

28 GE Mitteltal 2. Erweiterung — 1. Anderung - Nein -
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